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Orientation n°1 - Soutenir I'agriculture, garante du caractere rurale en
matiere de cadre de vie et d’économie

Enjeux retenus pour le developpement de la commune

Protéger les terres agricoles

Accompagner les nombreux
projets de développement
recensés lors de la concertation
effectuée aupres des
agriculteurs : construction et
extension de batiments
d’exploitations, agrandissement
d’habitation, plantation de
vignes,...

Atténuer les conflits d’'usages
(déplacements des engins
agricoles) et d’interfaces
(traitement des vignes au
contact des équipements et des
habitations)
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Orientation n°1 - Soutenir l'agriculture, garante du caractere rurale en
matiere de cadre de vie et d’économie

Orientations en reponse aux enjeux retenus

1.1 1.2 1.3
Proteger les terres Prendre en compte les Eviter les conflits
agricoles et viticoles besoins de d’interface avec les

developpement des espaces habités

exploitations



Orientation n°1.1- Protéger les terres agricoles et viticoles

PLU 2013 PLU
[ 619 ha] [ 567 ha]




Orientation n°1.1- Protéger les terres agricoles et viticoles

Ladélimitationde la zoneagricolecouvrela majorité desterres arablesde la commune
Lasurfacede cette zoneestde 566 4 hectaressoit 66% de la superficietotale de Verac
Comparéau PLUapprouvé en 2013, cette superficie diminue d’'un peu plus de 50
hectares Cette diminution s'expliquepar un déclassementn zone naturelle dansdes
espace®uvertsou semtrouvertsdont I'occupationdessolsrestea dominantenaturelle

Larévisiondu PLUa engendréla suppressiordu pastillagedessecteursagricoleshabités
(Ah)afin de mettre en conformitéle documentavecla loi ALURAInsi,les 31 secteursAh
ont eté classéxn zoneagricole(A) ou naturelle (N).

La délimitation de I'’enveloppe urbaine comme support de densification justifie le
déclassementle terrains aux lieux dits lesMaurins, le bourg, les Gaussengt Brandet.

Lesconstructionset installationsnécessaires I'exploitation agricoleou forestiere, ainsi
gue les éventuelles activitts commercialeset touristiques liées aux exploitations
existantes dans la zone, sont autoriséesa condition qu’elles soient implantées a
proximité immeédiated’'espacedatisexistants



Orientation n°1.2 Prendre en compte les besoins de développement des exploitations

Changement de destination autorisée



Orientation n°1.2 Prendre en compte les besoins de développement des exploitations

Lesconstructionset installationsnécessaires I'exploitation agricoleou forestiere,ainsi
gue les eventuelles activitts commercialeset touristiques liees aux exploitations
existantesdansla zone,sont autoriséesen zoneUM1, UM2, A et N hors secteursNp, a
conditiongu’ellessoientimplantéesa proximité immeédiated’espacedatis existants

Le changement de destination a vocation d’habitation, d’hébergement touristique ou
de commerce de détails des constructions reper@es documents graphiques sous la
rubrigue «Batiments susceptibles de changer de destinatiogst permis sous reserve
de l'avis conforme de la CDPENAF lors du dép6t de l'autorisation d’urbanisme.

Au sein de la zone A, I'évolution des constructions d’habitations existantes est
autorisee sous conditions : extensionlimitée a 50 m2 d’emprise au sol et ne pas
dépasser200 m?2 de surfacede plancher,annexesautoriséesdansun rayon de 30 m
depuisla constructionprincipaleexistanteet limitéesa 30 m2 d'empriseau sol pour un
total cumuléde 50 m2,
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