
PADD de la commune de Vérac

SOUTENIR L’AGRICULTURE, GARANTE DU CARACTÈRE 
RURALE EN MATIÈRE DE CADRE DE VIE ET D’ÉCONOMIE

PROTÉGER LES CONTINUITÉS ÉCOLOGIQUES ET PRÉVENIR 
LES RISQUES NATURELS

METTRE EN VALEUR LA DIVERSITÉ DES PAYSAGES ET 
L’IDENTITÉ D’UNE COMMUNE RURALE

UN DÉVELOPPEMENT URBAIN MODÉRÉ, DIVERSIFIÉ ET 
ÉQUILIBRÉ

CONFORTER ET SÉCURISER LES LIEUX DE VIE DE LA 
COMMUNE

Orientation n°1

Orientation n°2

Orientation n°3

Orientation n°4

Orientation n°5



Protéger les terres agricoles

Accompagner les nombreux 
projets de développement 
recensés lors de la concertation 
effectuée auprès des 
agriculteurs : construction et 
extension de bâtiments 
d’exploitations, agrandissement 
d’habitation, plantation de 
vignes,…

Atténuer les conflits d’usages 
(déplacements des engins 
agricoles) et d’interfaces 
(traitement des vignes au 
contact des équipements et des 
habitations)

Orientation n°1 - Soutenir l’agriculture, garante du caractère rurale en 
matière de cadre de vie et d’économie

Enjeux retenus pour le développement de la commune
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Orientation n°1 - Soutenir l’agriculture, garante du caractère rurale en 
matière de cadre de vie et d’économie

1.1 

Protéger les terres 
agricoles et viticoles

1.2 

Prendre en compte les 
besoins de 

développement des 
exploitations

1.3 

Éviter les conflits 
d’interface avec les 

espaces habités

Orientations en réponse aux enjeux retenus



Orientation n°1.1 - Protéger les terres agricoles et viticoles

619 ha 567 ha

- 52 
ha

PLU  2013 PLU



• Ladélimitationde la zoneagricolecouvrela majorité desterresarablesde la commune.
Lasurfacede cette zoneest de 566,4 hectaressoit 66%de la superficietotale de Vérac.
Comparéau PLUapprouvé en 2013, cette superficie diminue d’un peu plus de 50
hectares. Cettediminution s’expliquepar un déclassementen zonenaturelle dansdes
espacesouvertsou semi-ouvertsdont l’occupationdessolsresteà dominantenaturelle.

• Larévisiondu PLUa engendréla suppressiondu pastillagedessecteursagricoleshabités
(Ah)afin de mettre en conformitéle documentavecla loi ALUR. Ainsi,les31secteursAh
ont été classésen zoneagricole(A)ou naturelle (N).

• La délimitation de l’enveloppe urbaine comme support de densification justifie le
déclassementde terrainsauxlieux dits lesMaurins, le bourg,lesGaussenset Brandet.

• Lesconstructionset installationsnécessairesà l’exploitationagricoleou forestière,ainsi
que les éventuelles activités commercialeset touristiques liées aux exploitations
existantes dans la zone, sont autorisées à condition qu’elles soient implantées à
proximité immédiated’espacesbâtisexistants.

Orientation n°1.1 - Protéger les terres agricoles et viticoles



Orientation n°1.2 Prendre en compte les besoins de développement des exploitations

Changement de destination autorisée



Orientation n°1.2 Prendre en compte les besoins de développement des exploitations

• Lesconstructionset installationsnécessairesà l’exploitationagricoleou forestière,ainsi
que les éventuelles activités commercialeset touristiques liées aux exploitations
existantesdansla zone,sont autoriséesen zoneUM1, UM2, A et N horssecteursNp, à
conditionqu’ellessoientimplantéesà proximité immédiated’espacesbâtisexistants.

• Le changement de destination à vocation d’habitation, d’hébergement touristique ou 
de commerce de détails des constructions repérées aux documents graphiques sous la 
rubrique «Bâtiments susceptibles de changer de destination» est permis sous réserve 
de l’avis conforme de la CDPENAF lors du dépôt de l’autorisation d’urbanisme.

• Au sein de la zone A, l’évolution des constructions d’habitations existantes est
autorisée sous conditions : extension limitée à 50 m² d’emprise au sol et ne pas
dépasser200 m² de surfacede plancher,annexesautoriséesdansun rayon de 30 m
depuisla constructionprincipaleexistanteet limitéesà 30 m² d’empriseau solpour un
total cumuléde 50m².
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